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]
( Kunnan maapolitiikan tavoitteet

B Onnistuneella maapolitiikalla kunta voi pitdd ylld riittdvii
ja kohtuuhintaista tonttitarjontaa asuntorakentamisen ja
yritystoiminnan tarpeita varten

B Kunta voi hankkimalla maata oikeasta paikasta oikean
aikaan tehokkaasti ohjata ja kehittai
yhdyskuntarakennetta haluamaansa suuntaan

B Maapolitiikalla kunta luo edellytyksid maankéyton
suunnittelulle, tonttien luovuttamiselle ja rakentamiselle

B Kunta voi maapolitiikan keinoin eheyttia jo mahdollisesti
pirstoutunutta yhdyskuntarakennetta.

B Kunnan tulee tarvittaessa maapolitiikan keinoin varmistaa

ettii kaavoitetut tontit seki rakennettu katuverkosto ja
muu kunnallistekniikka tulevat ajallaan kiiyttoon.
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| . .
( Maankiyton haasteet

B Asukkaan ndkokulma = koti hyvilti paikalta”
B tonttitarjonnan laatu ja maara
B palvelujen toimivuus
B kunnallisveroaste
B Piittdjan nakokulma = “’kuntatalous ja palvelut™:
B kasvun hallinta/asukaskadon hallinta
B yhdyskuntarakenteen kustannustehokkuus ja laatu
B kunnallistekniikan ja palvelujen rahoitus
B asumismuoto ja -viljyys
B julkisten rakennusten laatu/kustannukset/kayttoaste
B Virkamichen nakokulma= "tonttituotantoprosessin toimivuus”
tavoitteiden asettaminen/valmistelu/paatoksenteko/sitoutuminen/lapindkyvyys

Eriorisointi: kunnan oma maanhankinta/sopimusyhteistyd maanomistajien
anssa

kaavoituksen toimivuus/joustavuus

kaavan toteutumisen varmistaminen/kustannusten hallinta
maankayton joustavuus tarpeiden/ajan suhteen
maankdyton seuranta/reagointi muuttuvaan tilanteeseen
resurssit
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( Maapolitiikan keinot

vapaaehtoinen maanhankinta

Maan hankkiminen ja luovuttaminen:
kunnan etuosto-oikeus

katualueen ilmaisluovutus

kunnan lunastusoikeus

kunnan lunastusvelvollisuus
tontinluovutus (myynti ja vuokraus)

Maankédyton kehittdmiseen tdhtdavat keinot:
maankayttdsopimus

kehittdmiskorvaus

kehittimisaluemenettely

Tonttivarannon aktivointi:
rakentamiskehotus
rakentamattoman rakennuspaikan korotettu kiinteistovero
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= . .
( Tonttituotantoprosessi
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r Maapolitiikka maankdyton,
m._ suunnittelussa Jja toteuttamisessa
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Maan(kéyttd)politiikka edistdvit maapolitiikan
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v 2003, Kiinteistd- ja mitfaustoimen kysely, n.90

r Maapolitiikan keinojen kéi%/ttéiml.nen
untaa)

B MaanhanKkinta

= raakamaata hankittiin 1.332 ha, AO tontteina
luovutettiin noin 300 ha
B Etuosto

= 18 Kkertaa
B Lunastaminen

= 1 raakamaan lunastus, 17 ha

B Maankiiyttosopimukset
= n 100 kappaletta
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> Maapolitiikan keinojen kégfttémmen
r \% 2‘[ 0:;, Kiinteisto- Ja mitfaustoimen kysely, n.90
untaa

B Tonttien luovutus
= AO yhteensid 1.529 kpl; H:ki, Espoo ja Vantaa
yhteensii 138 kpl
B Korotettu kiinteistovero
= vuonna 2003: 67 kuntaa, 10 % kohteista rakennettiin
= vuonna 2004: 83 kuntaa
B Rakentamiskehotukset
= ei annettu
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= Maankdytto- ja rakennuslain toimivuudesta kuntien
m. ndkokulmasta

kaavoituksen aikataulut ja hallittavuus ?
onko lain tarkoittama kuntien itsendisyys kaavoituksessa toteutunut ?
kuntien resurssit ja osallistuva suunnittelu ? hy6tysuhde ?
viranomaisyhteistyo ja neuvottelumenettelyn toimivuus ?
B selvitystarve ja resurssit eivét kunnan nidkokulmasta ole tasapainossa
B sclvitystarpeita tulee my6héan -> resurssi/aikatauluongelmat

W sclvitysten painottuminen luonto- ja kulttuuriselvityksiin, mutta ei
yhdyskuntarakennetta ja - taloutta koskeviin selvityksiin

B kaavasta valittaminen hidastaa kaavoitusta, toimenpiteet:

= HO:en resursseja lisdtdan
= Kuntaliitossa tyon alla ohjeistusta hallinto-oikeuteen
toimitettavista asiakirjoista
B YM:n MRL:n viisivuotisseuranta kdynnissa
B KIL:n kysely MRL:n toimivuudesta
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i:Tonttituotantoprosessin ongelmat

B poliittinen tahto/tavoitteiden asettaminen

B kunnan resurssit/rahoitus

B tonttituotantoprosessin organisointi ja hallinta
B henkil6stdon osaamisen varmistaminen

B kaavoituksen nopeus/joustavuus

Suomen K iitto Finlands K brbund Matii Holopainen

52



—  Maanmittaustieteiden Seuran julkaisu 41 — Maanmittaustieteiden pdivdt 2004 —

§_ Miti tulisi tehda ?

B maapolitiitkan markkinointi kunnissa

B kuntien ja valtion yhteisty0 maankaytossa

B kuntien alueellisen yhteistyon edistdminen

B lainsdddannon jatkuva seuranta ja kehittdminen
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