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KAUPUNKI ON SUURI MAANOMISTAJANA

- kaupungin omistuksessa on noin 70 % maa-alastaan
- noin 74 % rakennettavaksi tulevasta asuntokerrosalasta

- hyvat mahdollisuudet ohjata tonteillaan niiden kayttotarkoitusta,
suunnittelua, rakentamista ja naiden laatua

- maaomistus on keskitetty kiinteistolautakunnalle

Sipoosta liitetylla alueella kaupunki omistaa 27 %
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"LAADUKKAAN ASUMISEN HELSINKI”
- MA-ohjelma 2008-2017

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.2.2008
o Taytantbonpanopaatos Khs 14.4.2008
e Ohjelman toteuttaminen 2008 ->

« Samanaikaisesti valmisteltu Helsingin seudun vastaavaa ohjelmaa:

— Helsingin seudun maankayton ja asumisen toteutusohjelma (MAL
2017) hyvaksytty HSYK:ssa 6.3.2008

— Valtion ja Helsingin seudun 14 kunnan valinen aiesopimus asunto- ja
tonttitarjonnan lisdamiseksi allekirjoitettu 18.1.2008
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ASUI\/IISEN VISIO — LAADUKKAAN ASUMISEN HELSINKI

}H fﬁi Helsinki-

. tarjoaa asukkailleen
o I%adukkalta, eri elamantilanteisiin
- soveltuvia asuntoja terveellisessa, turval-
. lisessa ja viihtyisdssa elinymparistossa.
~i_* Helsinki on seudullisesti ja kansain-
valisesti houkutteleva asuinpaikka.
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ASUNTO- JA MAAPOLIITTISET PAAMAARAT

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Lisatdan monipuolista asuntotarjontaa

Otetaan huomioon erilaiset vaestdryhmat ja elaméantilanteet, noudatetaan
seudullisen yhteisvastuullisen asuntopolitiikan tavoitteita.

Turvataan tyovoiman saatavuus, tuetaan elinkeinotoiminnan edellytyksia.

Rakennetaan uudet asuinalueet vetovoimaisiksi ja omaleimaisiksi.
Huolehditaan asuntotuotannon vaatimista toteutusedellytyksista.

Vahvistetaan vanhojen asuinalueiden elinvoimaisuutta. Yllapidetaan ja
parannetaan olemassa olevaa asuntokantaa kestavan kehityksen
mukaisesti.

Osallistutaan ilmastonmuutoksen torjuntaan eheyttamalla
yhdyskuntarakennetta seka huolehtimalla asuntorakentamisen ja
perusparantamisen energiatehokkuudesta.
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ASUNTOTUOTANNON MAARA

« Tavoitteena nostaa asuntotuotannon maara 5 000 as./v.

« Kaupungin ja valtion omistama maalle arviolta 4 000 as./v.
o Edellyttaa riittavasti kaavoitettua tonttimaata

 Uusia osayleiskaavoja, mahdollisesti uusi yleiskaava

» Uusia maa-alueita asuntorakentamiseen, joillekin alueille lis&da
tehokkuutta, joillekin alueille perinteista korkeampia asuinrakennuksia

» Panostetaan kerrostalojen kehittamiseen ja pientalopuolella
kaupunkimaiseen pientalorakentamiseen

» Uusien satamalta vapautuvien alueiden lisaksi kaupunkirakennetta
tilvistetadn joukkoliikenneyhteyksiin tukeutuvalla
taydennysrakentamisella
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HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

« Paaperiaate:

— 20 % vuosittaisesta uustuotannosta aiesopimuksen mukaisesti
valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (1 000 as./v.)

— 20 % aiesopimuksen mukaista valimallin vuokra-asuntotuotantoa
— 20 % Hitas-, osaomistus- ja asumisoikeusasuntotuotantoa
— 40 % saantelematonta

o Jakauma maaritellaan kullekin toteutettavalle alueelle erikseen.
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KAUPUNGIN OMA TUOTANTO

 Tavoitteena 1500 asuntoa vuosittain
e Valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa 50 %
e Saantelematonta korkeintaan 10 %

* 40 % Hitas- jJa asumisoikeusasuntoina, jatkossa myds
mahdolliset kaupungin omalla asuntorahoitusmallilla
toteutettavat asunnot tahan
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UUSTUOTANNON KESKIKOKOTAVOITTEET,
TALOTYYPPIEN KEHITTAMINEN

Perheille soveltuvien asuntojen lisdamiseksi ja asumisvaljyyden
kasvattamiseksi 75 kem? keskipinta-alatavoite (ohjeellinen)

Ei sovelleta vuokra-asuntotuotannossa

Kerrostalorakentamista kehitetaan -rakentaminen sailyy jatkossakin
kerrostalovaltaisena -kerrostaloasumisesta entista houkuttelevampaa

Kaupunkimaisen pientalon kehittaminen

Kaupunki luovuttaa tontteja ja kiinteistoja myods omatoimiseen
kerrostalorakentamiseen, neuvonta
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LANSISATAMAN
ALUERAKENTAMISPROJEKTI

Ruoholahti

Eiranranta

Hernesaari

JATKASAARI

- Merellisyys, kantakaupunki, satama, lilkkuntakeskus
-limeikk&at ja monimuotoiset kattokerrokset

Asuntorakentamista 680 000 kem2
Toimitilaa 330 000 kem2
Palvelu 100 000 kem2
Kaupungin investoinnit yht. 370/ 400 M€

-edellytys 120 M€

-infra 130 M€

-palvelut 90 M€

-muu 60 M€
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HELSINGIN KAUPUNKI : : : : :
KIINTEISTOVIRASTO - Asumismuotojen yhdisteleminen suurkortteleissa

: - Korkeat rakennukset, terassitalot
tontiiosasto - Joustavat ja monikayttoiset yhteistilat
KALASATAMAN -Metrokortteli, Suvilahden "kaapeli”, Hyvan ruoan ke skus

ALUERAKENTAMISPROJEKTI -Hyvat julkisen liikenteen yhteydet, metro, raitioti e

Asuntorakentaminen 720 000 kem?2
Toimitila 535 000 kem?2
Palvelu 45 000 kem2
Kaupungin investoinnit yht. 575/875 M€

-edellytys 270 M€

-infra 215 M€

-palvelut 90 M€

-muu 300 M€
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KRUUNUVUORENRANNAN
ALUERAKENTAMISPROJEKTI

Luonnonlaheisyys, saaristo, kartanohistoria Stansvi kissa,
Tullisaaressa, Yliskylassa ja Herttoniemesséa

Suuret liikennejarjestelyt

- Rinnemaaston typologiat, korkeusmittakaavan vaihte lu ja
variointi, talotyyppien sekoittaminen uudenlaisilla tavoilla,
monimuotoiset kattokerrokset

Asuntokohtaiset ulkotilat

- Rakentaminen veden &arelle ja paalle

-Asuntorakentaminen 500 000 kem?2
-Toimitila 50 000 kem2

Kaupungin investoinnit yht. 330/400 M€

edellytys 150 M€
infra 115 M€
palvelut 105 M€
muu 30 M€
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PASILAN ALUERAKENTAMISPROJEKTI

Yhteisty0 valtio / kaupunki

Keskustan laajeneminen Pasilaan

Merkittavin uusi toimitila-alue, mahdollisimman pal jon
monimuotoista asumista, jotta alue elava 24 h/vrk
Keskustakortteli (likekeskus), suuret liikkennejarj estelyt

- Tavoitteena korkea laatu
- Toimintojen sekoittuminen korkeissa rakennuksissa

- Tulevaisuuden asumiseen ja tyontekoon liittyviin pa Iveluihin
varautuminen, tulevaisuuden kauppakeskus
- Forum Virium

Asuntorakentamista 500 000 kem2
Toimitilaa 1 100 000 kem2
Pasilan konepaja ja limala jo rakenteilla
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KUNINKAANKOLMION
ALUERAKENTAMISPROJEKTI

Seudullinen yhteisty6
Suunnittelu ilman rajoja
Ylikunnalliset palvelut

Kuninkaantammi

 kavelykaupunki

* maantasokerros

» kolmikerroksinen kerrostalo,
pienkerrostalot, kaupunkivillat

* kerrostalojen pienkerrostalojen ja
kaupunkirivitalojen yhdistelmét

* sparrausklubi

Honkasuo

* pientalovaltaisuus
* luonnonlaheisyys
e kattomaisemat

Suuret liikennehankkeet

» Keha ll

*Vihdintien kehittaminen
 Hameenlinnanv. kehittaminen
» Jokeri Il

» Kehérata
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TONTTIEN LUOVUTUS

- Tontit varataan aluksi suunnittelua ja markkinointia varten
- Kaupunki luovuttaa tontteja myymalla ja vuokraamalla

- Vuokraaminen on p&daasiallinen luovutusmuoto, mutta myyntia on -
mm. kunnallistaloudellisista syista lisatty selvasti vime vuosina
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TONTINLUOVUTUSTAVAT

- Suora varaaminen

- Suora varaaminen + arkkitehtuurikilpailu

- Tontinluovutuskilpailu
« laatukilpailu
 hintalaatukilpailu

- Tarjouskilpailu



HELSINGIN KAUPUNKI

KINTEISTOVIRASTO v SELY ASUNTOTONTTIEN LUOVUSTAVOISTA

tonttiosasto Yhteenvetoraportti N=131 Julkaistu: 3.4.2007

.IVertaiIuwhmé: Kaikki vastaajat

Organisaationne

Vastaus Lukumaaré|Prosentti 20%| 40%| 60%| 80%)| 100%
1. [Rakennusliike 13 10,08%.
2. |Rakennuttajaorganisaatio 23 17,83%-|
3. |Arkkitehtitoimisto 20 15,50%”
4. |Kaupunkisuunnitteluvirasto 13 10,08%.
5. |Talous- ja suunnittelukeskus 6 4,65%!

6. |Rakennusvalvontavirasto 8 6,20%m
7. [Kiinteistovirasto 12 9,30%!
8. |Kiinteistolautakunta 6 4,65%!
9. |Asuntolautakunta 4 3,10%!
10.|Kaupunkisuunnittelulautakunta 4, 3,10% !
11.Muu organisaatio, mika? 20 15,50%”
Yhteensa 129 100%
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Kuinka hyvin mielestéanne eri luovutustavoilla voida an varmistaa
talosuunnittelun laatu julkisivujen ja kaupunkikuva n osalta?

Erittain Melko L B Melko Erittain .
_ _ Ei mielipidetta _ | Yhteensa
hyvin hyvin _ huonosti | huonosti
asiasta (Arvo: 3)
(Arvo: 1) (Arvo: 2) (Arvo: 4) | (Arvo: 5)

Suora varaaminen +

1,66)

Tontinluovutuskilpailu
(avg: 1,81) |

Yhteensa 24 % 41 % 11 % 18 % 6 %
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Kuinka hyvin eri luovutustavoilla voidaan mielestan ne
varmistaa talosuunnittelun taso asuntojen laadun ja
asuttavuuden osalta?
. ) _ o ) Melko Erittain .
Erittain hyvin| Melko hyvin | Ei mielipidetta _ _ Yhteensa
_ huonosti huonosti
(Arvo: 1) (Arvo: 2) | asiasta (Arvo: 3)
(Arvo: 4) (Arvo: 5)
Suora varaaminen (avg: 2,98) -- - 100 %
Suora varaaminen +
arkkitehtuurikilpailu (avg: 2,02)
Tontinluovutuskilpailu (avg:
P e
2,02)
Tarjouskilpailu (avg: 3,31) -- 100 %

Yhteensa

19 %

40 %

15 %

20 %

7%
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Miten paljon eri luovutustavat mielestanne tuottava  t uusia
innovaatioita asuntosuunnitteluun?

Erittain  |Melko S ) Melko Erittain )
_ _ Ei mielipidetta o o Yhteensa
paljon |paljon _ vahan vahan
asiasta (Arvo: 3)
(Arvo: 1)|(Arvo: 2) (Arvo: 4) (Arvo: 5)
Suora varaaminen (avg: 3,59) - 100 %
Suora varaaminen +
100 %
arkkitehtuurikilpailu (avg: 2,36) - I
Tontinluovutuskilpailu (avg: 2,37) - I 100 %
Tarjouskilpailu (avg: 3,69) . - 100 %
Yhteensa 10 % 35% 13 % 29 % 13 %
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Kaupunki on jarjestanyt kahdesta neljaan tontinluov
yhdesta kolmeen tarjouskilpailua vuodessa. Pitaisiko
luovutustapoja lisata tai vahentédé nykyisesta?

utuskilpailua ja

mielestanne joitain

Erittain Melko Pidetaan ) N .
_ _ ~ | Vahennetaan | Lopetetaan | Yhteensa
paljon paljon entisellaan
(Arvo: 4) (Arvo: 5)
(Arvo: 1) | (Arvo: 2) (Arvo: 3)
Suora varaaminen (avg: 3,08) - ” 100 %
Suora varaaminen + 100 %
0
arkkitehtuurikilpailu (avg: 2,54) - I
Tontinluovutuskilpailu 100 %
0
(avg: 2,52) _
Tarjouskilpailu (avg: 3,45) . - 100 %
Yhteensa 11 % 24 % 36 % 22 % 7%
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Tulisiko kaupungin luovuttaa tontteja asukkaiden om atoimiseen rakennuttamiseen?

Luovutusaste

o _ _ Vahaisessa o i
Kaikki | Melko paljon | Noin puolet . Ei lainkaan | Yhteensa

maarin

(Arvo: 1)| (Arvo: 2) (Arvo: 3) (Arvo: 5)

(Arvo: 4)
Rivitalot (avg: 3,67) I- - 100 %
Pienkerrostalot (avg: 4,06) - _ 100 %

Yhteensa 2% 21 % 13 % 37 % 28 %
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Viime aikoina kaupunki on luovuttanut kohteita asun
tonteittain tai enintddn pienina tonttiryhmina. Pita

luovuttaa yksittaisille rakennuttajille ja rakentaj

aluekokonaisuuksia?

totuotantoon
isikd kaupungin

ille suuria

Luovutusten laajuus

Kaikki _ Ei kantaa | Melko vahainen o .
Suuriosa| Ei lainkaan Yhteensa
alueet asiaan (Arvo: osa
(Arvo: 2) (Arvo: 5)
(Arvo: 1) 3) (Arvo: 4)
Suora varaaminen (avg: 3,88) I _ 100 %
Suora varaaminen +
100 %
arkkitehtuurikilpailu (avg: 3,31) - !
Tontinluovutuskilpailu (avg: 3,28) - ‘ 100 %
Tarjouskilpailu (avg: 3,84) _ 100 %
Yhteensa 5% 19 % 15 % 37 % 24 %
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NyKkyisin asuntotontit varataan paasaéantoisesti vast a, kun asemakaava on
lainvoimainen. Missa vaiheessa tonttien varaaminen m  ielestanne pitaisi tehda?

Ennen 3 " Ei kant Kaavoituksen i [
uonnosvaiheen i kantaa un kaava on -
kaavoituksen _ viimeistelyvai-| =~ . Yhteensa
_ jalkeen asiaan lainvoimainen
aloitusta heessa (Arvo:
(Arvo: 2) (Arvo: 3) (Arvo: 5)
(Arvo: 1) 4)

Suora varaaminen

N I
(avg: 3,66)
Suora varaaminen +

(avg: 3,03)
Tontinluovutuskilpailu

E—— -
(avg: 3,24)
Tarjouskilpailu

I I
(avg: 4,26)

Yhteensa 8 % 24 % 7 % 26 % 34 %
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TONTINLUOVUTUSPERIAATTEET UUSILLA
PROJEKTIALUEILA

e Asuntotontit varataan voimassa olevan MA-ohjelman 2008 — 2017
mukaisesti

e Paakaupunkiseudun kuntien aiesopimus
 MA-ohjelman mukainen hallintamuotojakauma

« Alueittaisen jakauman paattaa kaupunginhallitus
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« Varausmenettelyssa otetaan huomioon EU:n perustamissopimuksen ja
unionin yleiset oikeusperiaatteet

- syrjimattomyys
- avoimuus

- tasapuolisuus

« lImoittautumis- ja kilpailumenettelyn kaytto
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e Uudet varausmuodot

- Kehittamisvaraus

 uusien asumisratkaisujen, talotyyppien tms.
kehittdmiseen

- Aluevaraus
 aluekehittamiseen ja kaavatalouden hallintaan

- Erilaisilla kumppanuusjarjestelyilla pyritadan
hyddyntamaan yksityisen osapuolen asiantuntemus ja
resurssit
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« Varaukset riittavan ajoissa suunnitteluyhteistyon mahdollistamiseksi

» Nykyista tiiviimpi yhteisty0 suunnitteluvaiheessa varauksensaajan ja
kaupungin eri toimijoiden kanssa

 Toteutuksen varmistaminen suunnitteluvaiheen kestaessa

e Asuntotontit luovutetaan joko vuokraamalla tai myymalla

- saatelemattomaan tuotantoon tonteista osa myydaan ja
0osa vuokrataan

- osa vuokrasta peritdan kertasuorituksena ennakkoon
- myynnit keskitetdan parhaille paikoille
- tarjous- tai tontinluovutuskilpailujen perusteella
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* Muut asuntotontit luovutetaan vuokraamalla
- ARA- tai hitas-hinta hallinta- ja rahoitusmuodosta riippuen
- valtion taytetakauksella rakennettavat tontit vuokrataan
"ARA-hintaan”
 vuokra tarkistetaan vuokra-asuntokayton
paattyessa aikaisintaan 20 vuoden kuluttua
e Suuret toteutuskokonaisuudet
- luovutetaan joko kortteleittain tai useamman kohteen
kokonaisuuksina
- tontit vuokrataan aluksi ja myydaan vasta sitten, kun
rakennusty6t on kaynnistetty

- sovitaan hallinta- ja rahoitusmuodot, toteutusjarjestys,
yksildidyt sakolliset valitavoitteet, sopimussakko,
sopimuksen purku
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* Tontinluovutuksessa otetaan lisaksi huomioon kaupungin tavoitteista
muun muassa

- asuntojen keskikoko
- kohtuuhintaisuus
- energiapoliittiset tavoitteet



